Satzung
der Gemeinde Leegebruch
tuber die Erhebung von Beitrdgen nach 88 127 ff des BauGB
fur ErschlieBungsanlagen

Erschliefungsbeitragssatzung

Praambel
Auf Grund der 88 5 und 35 der Gemeindeordnung Brandenburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI. | S. 154), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Anderung des Landesbeamtengesetzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften
vom 22.03.04 (GVBI. | S. 59) und 88 127 ff BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Leegebruch in ihrer Sitzung am 24.02.2005
folgende Satzung beschlossen:
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§1
Erhebung des Beitrages

Die Gemeinde Leegebruch erhebt zur teilweisen Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes ErschlieBungsbeitrédge nach den Vorschriften der 88 127 ff des BauGB sowie nach
MalRgabe dieser Satzung

§ 2
Beitragspflichtige
(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des durch die Anlage erschlossenen Grundstiickes ist. Ist das Grundstick mit einem
Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentimers beitragspflichtig.
Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des EGBGB
belastet, so ist der Inhaber dieses Rechtes an Stelle des Eigentiimers beitragspflichtig.

(2) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner fur dieselbe Schuld. Bei Wohnungs-
und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(3) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick, im Falle des Abs. 1 Satz 2 auf dem
Erbbaurecht, im Falle des Abs. 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im Falle des Abs. 2
Satz 2 auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.

§3
Art und Umfang der beitragsfahigen Anlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir die 6ffentlichen, in gemeindlicher Baulast
befindlichen,:

1.1 zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze bei bis zu Uberwiegend 2-
geschossiger Bebauung in:

a) Dorfgebieten, reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Mischgebieten bei
beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,00 m Breite
und einseitiger Bebaubarkeit bis zu 9,50 m Breite.

b) Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum und grof3flachige Handelsbetriebe. bei

beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,00 m Breite

und einseitiger Bebaubarkeit bis zu 10,50 m Breite.
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1.2 zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze bei Uberwiegend 3-und
mehrgeschossiger Bebauung vergrol3ern sich die in 1.1 a) und b) angegebenen Breiten
um jeweils 2,00 m.

2. aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Radwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5,00 m.

3. die nicht zum Anbau bestimmten, aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraRen im Sinne des 8§ 127 Absatz 2 Nr.3 BauGB bis zu einer Breite von 16,00
m.

4. Parkflachen, die :

a) Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr.1 u.3 sind bis zu einer weiteren
Breite von 5,00 m,

b) nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung notwendig
sind, bis zu 15% aller im Abrechnungsgebiet (8 8) liegenden Grundstiicks-flachen.

5. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, die :

a) Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind bis zu einer weiteren
Breite von 4,00 m,

b) nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung notwendig
sind, bis zu 15% aller im Abrechnungsgebiet ( § 8) liegenden Grundstiicksflachen.

(2) Werden durch eine Erschlieungsanlage nach Absatz 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete
gemall den Buchstaben a) und b) erschlossen, so gilt fur die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der grof3ten Breite.

(3) Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrof3ern sich die in Abs.
1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 a) angegebenen MalRe im Bereich des Wendehammers um 8,00
m. Gleiches gilt fur den Bereich der Einmindungen in andere bzw. Kreuzungen mit
anderen Erschliel3ungsanlagen.

(4) Die in Absatz 1 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 4
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.



§5
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand ftr

1. den Erwerb (einschlie3lich Erwerbsnebenkosten) der fir die Durchfihrung der
beitragsfahigen MalRnahmen erforderlichen Grundstiicksflachen; hierzu zahlt auch der
Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen fur diese MaRnahme zur Verfligung
gestellten Grundsticksflachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung sowie die Kosten dieser
Bereitstellung.

2. die Freilegung der fur die Durchfiihrung der Mal3nahme erforderlichen Flachen

3. die erstmalige Herstellung der StraBen-, Wege und Platzkorper einschlie3lich Unterbau
und Oberflache insbesondere an:

a) Fahrbahnen

b) Mischflachen

c) Gehwegen,

d) Radwegen,

e) Rinnen- und Randsteinen,

f) dem ruhenden Verkehr dienenden, unselbstandigen Park- und Abstellflachen,
g) kombinierten Rad- und Gehwegen,

h) Rand-, Sicherheits- und Griinstreifen

1) unselbstandigen Griinanlagen (Stral3enbegleitgriin),

j) Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern

k) Bushaltebuchten,

[) Beleuchtungseinrichtungen

m) Oberflachenentwéasserungseinrichtungen

n) selbstandigen, zur ErschlielRung notwendigen Grinanlagen und Parkflachen.

4. die Mdblierung (z.B. Blumenktbel, Sitzbanke, Brunnenanlagen, Absperreinrichtungen,
Poller, Fahrradstander, Zierleuchten, Anpflanzungen, Pflanzkibel und Spielgerate), soweit
diese Einrichtungen Bestandteil der Anlage und mit dem Grund und Boden fest verbunden
sind.

5. die Beauftragung Dritter mit Ingenieurleistungen, Planung und Bauleitung.

6. Boschungen, Schutz- und Stitzmauern, Verkehrsleit-, Sicherungs- und Signalanlagen
sowie Ersatzleistungen wegen Veranderung des Niveaus einmindender oder kreuzender
StralRen,

7. Leistungen die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine beitragsfahige
Mal3nahme bewirkten Eingriffes in Natur und Landschaft zu erbringen sind.

8. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.



(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraRen sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschliel3enden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten fur Bricken, Tunnel und Unterfihrungen mit den
dazugehdrigen Rampen,
.5

8§ 6
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Aufwand

Die Gemeinde tragt 10% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

87
ErschlieBungsabschnitt und ErschlieBungseinheit

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fur bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kdnnen nach
ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach rechtlichen Gesichtspunkten (z.B. Grenzen von
Bebauungsplanen) gebildet werden.

(2) Fur mehrere Anlagen, die fur die Erschliel3ung der Grundstticke eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

(3) Uber die Bildung von ErschlieBungseinheiten und ErschlieBungsabschnitten beschlieR3t die
Gemeindevertretung.

§8
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine

Erschlie3ungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlielungsanlage
bzw. Erschlieldungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§9
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach 88 1 und 3 bis 5 ermittelte beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach Abzugs
des Anteils der Gemeinde (8 6) auf die erschlossenen Grundsticke des



Abrechnungsgebietes (8 8) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstticke nach Art und Malf3 bertcksichtigt.

(2) Als Grundsticksflache i.S. des Absatzes (1) gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
anderer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiucksflache 1.S. des Absatzes (1) gilt bei Grundsticken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fur die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt, die Flache, die
nach der Verkehrsauffassung Bauland ist und nach der geordneten baulichen Entwicklung der
Gemeinde zur Bebauung ansteht.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Absatz (2)
und (3) vervielfacht mit:

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit 1 Vollgeschoss
b) fiir jedes weitere Vollgeschoss wird zu dem Faktor 1,00 jeweils 0,25 dazu addiert.

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse;

b) ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen gerundet werden.

c) Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden, so ist
diese zu Grunde zu legen.
Dies gilt entsprechend, wenn die hochstzulassige Geb&audehohe Uberschritten wird.

(6) FUr Grundsticke auRRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Gebaudehéhe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten und unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der im
Abrechnungsgebiet zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Ist tatsédchlich eine héhere als die
zulassige Zahl der Vollgeschosse vorhanden, ist diese zu Grunde zu legen.

b) Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheit des Bauwerkes in ihm kein Vollgeschoss i.S.
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBauO), gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe
des Bauwerkes geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen gerundet werden.

c) Bei folgenden Grundstticken wird 1 Vollgeschoss zu Grunde gelegt:
-Grundstiucke auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kdnnen,
-Kirchengrundstticke,
-Grundstlcke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,



-Grundstlicke, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung wie z.B.
Trafo, Pumpstationen bebaut werden kdnnen.

(7) Grundlage fur die Definition der Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung ist die
Brandenburgische Bauordnung (BbgBauO) in der zum Zeitpunkt des Entstehens der
sachlichen Beitragspflicht jeweils gultigen Fassung.
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(8) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der BbgBauO sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie wie in Abs. 9 Pkt. c) oder in gleicher Weise (z.B. Lagerraume,
Tiefgaragen) genutzt werden.

(9) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz (4)
festgesetzten Faktoren:

1. um 0,5 erh6ht bei Grundstiicken:

a) in durch Bebauungsplan festgesetzten Sonder-, Kern- und Gewerbegebieten.

b) in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist.

c) aulRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die Uberwiegend
gewerblich im Sinne der Gewerbeordnung, freiberuflich, industriell oder in &hnlicher
Weise (z.B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Schulgeb&uden) genutzt werden;

2.auf 0,5 festgesetzt bei Grundstiicken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Friedhofe, Sportanlage) und
offentlichen Griinflachen im Innenbereich;

(10) Abs. 9 Ziffer 1 gilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstlicke.

810
Mehrfach erschlossene Grundstlicke

(1) Wird ein Grundstiick durch mehrere Erschlieldungsanlagen im Sinne des 8 3 Abs. 1 Nr. 1
dieser Satzung erschlossen, so werden der Berechnung des Beitrages fur jede
ErschlieBungsanlage nur 2/3 der Grundstiicksflache i.S. des § 9 Abs. 1 angesetzt.

Diese Regelung gilt nicht:

a) fur Grundstticke mit in 8 9 Abs. 9 Ziffer 1 beschriebener Nutzung

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir 1 ErschlieBungsanlage erhoben wird und
ErschlieBungsbeitrage fir weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden durfen,
es sei denn, dass die weiteren ErschlieBungsanlagen im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages hergestellt worden sind,

c)soweit die Ermafigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht



d) fir Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundsticksflache der Gbrigen im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen.

(2) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer

ErschlieBungseinheit bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
bertucksichtigen.

§11
Kostenspaltung

(1) Der Beitrag kann fur :

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Mischflache

Gehweg

Radweg

dem ruhenden Verkehr dienende Park- und Abstellflachen
kombinierte Rad- und Gehwege
9. unselbsténdige Griinanlagen
10. Beleuchtung

11. Oberflachenentwéasserung

ONoarwWNPE

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(2) Uber die Kostenspaltung beschlieRt die Gemeindevertretung.

§12
Vorausleistungen und Ablésung

(1) Sobald mit der Durchfuhrung der Mal3nahmen begonnen worden ist, die Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in voller Hohe entstanden ist und die endgultige Herstellung der Anlage
innerhalb von 4 Jahren zu erwarten ist, kann die Gemeinde gemal § 133 Absatz (3) Satz 1-4
Vorausleistungen bis zur Ho6he des voraussichtlich endgultigen Erschliel3ungsbeitrages
erheben.

Ist die Beitragspflicht 6 Jahre nach Erlass des Vorausleistungsbescheides noch nicht
entstanden, kann die Vorausleistung zurtickverlangt werden, wenn die ErschlieBungsanlage
bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht benutzbar ist.

Der Ruckzahlungsanspruch ist ab Erhebung der Vorausleistung zu verzinsen.

Die Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.



(2) Vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht kann der ErschlieBungsbeitrag durch einen
oOffentlich-rechtlichen Vertrag abgel6st werden.

Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach Maf3gabe
dieser Satzung zu ermittelnden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§13
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlielBungsanlage

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en und selbstandige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn:

a) die Gemeinde Eigentumerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist, diese ihrem
offentlichen Zweck gewidmet und mit betriebsfertigen Entwasserungseinrichtungen und
Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind und

b) die flachenhaften, befestigten Teileinrichtungen auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Teer, Beton, Platten, Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

Selbstandige oder unselbstandige Parkflachen koénnen dariber hinaus auch aus
versickerungsfahigem Pflaster hergestellt werden.

(2) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn:

a) die Gemeinde Eigenttiimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und
b) diese gartnerisch gestaltet sind.

(3) Die Gemeindevertretung kann im Einzelfall die Merkmale der endgultigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 und 2 festlegen (Abweichungssatzung).

8§14
Entstehen der sachlichen Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der Anlage.

In den Fallen einer Kostenspaltung mit der Beendigung der Teilmal3nahme und in den Féallen der
Bildung von Abrechnungsabschnitten mit der endgultigen Herstellung des Abschnittes

§15



Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen

FUr Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sind im Einzelfall Art und Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung zu
regeln.
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§16
Falligkeit

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

(2) Die Vorausleistung wird einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides
fallig.

8§17
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 06.04.2005 in Kratft.
Gleichzeitig tritt die von der Gemeindevertretung am 12.09.1996 beschlossene
ErschlieBungsbeitragssatzung auf3er Kraft.



